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Uwagi do obszaru okreslonego jako MW.15

Na obszarze znajduje sie, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do projektu mpzp, grupa drzew do
zachowania i ochrony, w ktérej to grupie znajdujg sie obiekty wskazane do objecia ochrong w formie
pomnikéw przyrody. Zabudowa bezposredniego sasiedztwa dla tego terenu doprowadzi do
bezpowrotnego utracenia przez niego walorow przyrodniczych oraz bedzie stwarzac zagrozenia dla ww.
pomnikéw przyrody. Nalezy wytgczy¢é mozliwosé zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie przedmiotowe]
grupy drzew, w celu jej zachowania, poprzez naniesienie na zatgcznik graficzny do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dodatkowych linii ograniczajgcych zabudowe lub rezygnacje z
mozliwosci zabudowy terenu przylegajgcego.

Teren MW.15, oprécz obszaru opisanego w pkt.1, jest tez wartosciowy przyrodniczo. Na terenie tym
nastepuje intensywny rozwaj roslinnosci, co potwierdza dobre warunki glebowe dla utrzymania zieleni.
Widoczna jest tez migracja zwierzat. Przedmiotowe walory potwierdza opracowanie Kierunki Rozwoju
Zarzgdzania Terenami Zielonymi w Krakowie na lata 2019 — 2030, ktére okresla sporg czes¢ tereny
MW.15 jako teren o wysokich walorach przyrodniczych.
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Zabudowa obszaru MW.15 zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng bedzie powodowaé zaburzenie
stosunkéw wodnych na tym terenie. Jest to teren podmokty/wilgotny. Zabudowa wysokiej
intensywnosci doprowadzi do zaburzenia tych stosunkéw, co negatywnie odczujg mieszkancy
znajdujacy sie w bezposrednim sagsiedztwie. Zmiana stosunkéw wodnych wptynie tez na zielen
chroniong i pomniki przyrody znajdujgce sie na ww. terenie i zniszczy ten ekosystem. Zaburzenie
stosunkdw wodnych wptynie tez negatywnie na ciek oznaczony symbolami WS.4 oraz WS.5.
Zagospodarowanie terenu MW.15 pod zieler pozwoli uniknac¢ tych problemow.

Przedmiotowy teren z 3 stron otoczony jest zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Przeznaczenie
dziatek nrnr: 113/8,113/9,113/1, 126/2 oraz 122 jako tereny zielone stworzy strefe buforowg pomiedzy
zabudowa mieszkaniowg niskiej intensywnosci a wysokiej intensywnosci, pozwoli zachowac niezbedne
tereny zielone oraz rekreacyjne dla mieszkancow obu stref oraz zwiekszy komfort mieszkaricéw.
Ponadto nalezy zaznaczy¢, iz teren okreslony jako MW.15, zgodnie z Powiatowym programem
zwiekszania lesistosci Miasta Krakowa znajduje sie w strefie okreslonej jako: ,proponowane poszerzenie
strefy zwiekszania lesistosci...”, w zwigzku z czym nalezy uznaé, iz miasto deklaruje cheé utrzymania

terendw zielonych na ww. obszarze w dtuzszej perspektywie czasu.

Réwnoczesnie na zafgczniku graficznym dla Kierunkédw Rozwoju Zarzadzania Terenami Zielonymi w
Krakowie nalata 2019 —2030 obszar okreslony jako MW.15 wskazany zostat jako ,,teren wspomagajacy”
Zabudowa tego obszaru stoi w sprzecznosci ze wczesniejszym dokumentem uchwalonym przez Miasto.
Obszar MW.15, zgodnie z trescig strony 276 ww. dokumentu, powinien byc¢ opisany jako ZN, ZI lub ZOM.
Powyzsze potwierdza réwniez stan wiasnosciowy gruntu oraz jego ograniczona dostepnosé.
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7. Ponadto zgodnie z przedmiotowym dokumentem, tereny wokdt obszaru MW.15 nie maja
dostepu do terendw zieleni publicznej. Utrzymanie terenu zielonego na tym obszarze wypetni ta biatg
plame oraz zapewni przedmiotowy dostep dla terendw przylegajacych.
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Kolejnym argumentem przeciwko zabudowie terendw na terenie MW.15 jest fakt, iz jest to obszar przez
miasto okreslony jako posiadajgcy niekorzystne warunki budowlane — grunt nienosny. Zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna (wysokiej intensywnosci) bedzie wymagata nadmiernej ingerencji w
miejscowe warunki terenowe i stosunki wodne, to doprowadzi, jak juz opisano w pkt. 3, do generowania
nowych problemdéw dla najblizszego sasiedztwa.
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Ponadto, teren MW.15 zostat okreslony jako teren, ktéry nie powinien podlegaé zabudowie ze wzgledu
na walory przyrodnicze.



Ryc. 7. Polozenie obszaru opracowania na tle Mapy cennych siedlisk i korytarzy ekologicznych [2].

10. Réwnoczesnie nalezy zwrdci¢ uwage na fakt, iz zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowana przestrzennego Miasta Krakdw — rysunek K -, czes$¢ terenu MW.15 znajduje sie na
terenie opisanym jako — obszary o wysokich walorach przyrodniczych.

11. Ponadto rysunek nr 6 studium — Ochrona i zagrozenia $Srodowiska Miasta Krakowa — stan
istniejacy, wskazuje, iz przedmiotowy teren w sporej czesci okreslony zostat jako teren siedlisk
wskazanych do objecia ochrona.
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12. Istotne sg réwniez wskazania opisane w rysunku 5 do Studium — Zasoby Srodowiska Przyrodniczego
Miasta Krakowa, zgodnie z ktorym obszar MW.15 stanowi istniejgcy zaséb biotyczny. Zabudowa
przedmiotowego tereny zniszczy istniejgce, wyzej nazwane zasoby przyrodnicze. Objecie ochrong
przedmiotowego terenu ocali ww. zasoby oraz wpisuje sie w inne opracowania, plany oraz deklaracje
Miasta w stosunku do przedmiotowego obszaru.

13. Ustanowienie zieleni na przedmiotowym obszarze jest réwniez logicznie uzasadnione. Teren
ten, jako jeden z niewielki w skali dzielnicy (zaréwno Ruczaj jak i Borek), posiada stwierdzone walory
botaniczne (na cos wskazuje MSIP — Mapa waloryzacji przyrodniczej). Stanowi wiec grunt cenny i
umozliwiajacy racjonalne zagospodarowanie jako tereny zielone.
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14. Jest to rowniez teren o dobrym warunkach przewietrzania, co jest niezwykle istotne dla
pobliskiej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, ktéra stanowi Zrédto tzw. matej emisji.
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15. W zwigzku z argumentami wskazanymi w powyzszych punktach. uzasadnione jest przeznaczenie terenu
oznaczonego jako MW.15 na zielen urzadzong (nieurzadzong), osiedlowa lub izolacyjng (jako bufor
miedzy zabudowg MN i MW). Bytoby to w petni zgodne z obowigzujgcym studium uwarunkowan. Cho¢
w studium teren ten zostat ogdlnie zakwalifikowany do kategorii zabudowy wielorodzinnej (MW), to
studium wymienia wéréd dopuszczalnych funkcji miedzy innymi: zielert urzgdzong i nieurzagdzong m. in.
w formie parkéw, skwerdw, zielencéw, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej (Studium
uwarunkowan, TOM II/Uj-p, s. 9). Przeznaczenie ww. terenu jako teren ,zielony” jest zgodne z
wczesniejszymi deklaracjami Miasta oraz konsultacjami spotecznymi. Takie przeznaczenie jest tez
zgodne z szeregiem wczesniejszych opracowan wykonanych przez Miasto, a ktére zostaty powotane w
niniejszym wniosku. Jest to réwniez dziatanie oczekiwane przez miejscowg spotecznosc.



